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ЧАСТЬ II.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ.

Статья 43. Перечень территориальных зон, выделенных на картах градостроительного зонирования.
1. Правилами установлены территориальные зоны, границы которых обозначены на картах градостроительного зонирования муниципального образования Таежнинского сельсовета.

Территориальные зоны подразделяются на 2 вида зон:

- основные территориальные зоны, определяющие общие градостроительные регламенты для объектов недвижимости, находящихся на данной территории;

- территориальные зоны специального назначения, устанавливающие особые градостроительные регламенты.

Границы территориальных зон специального назначения могут не совпадать с границами основных территориальных зон, налагаться друг на друга.

2. В случае несоответствия существующих границ земельных участков территориальным зонам, границы которых обозначены на картах градостроительного зонирования, может быть принято решение о корректировке (уточнении) границ территориальных зон (без изменения наименований и градостроительных регламентов зон) для определения принадлежности земельного участка по виду его использования только к одной территориальной зоне.
3. Правилами устанавливаются и на картах градостроительного зонирования обозначаются следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения зон
	Наименование территориальных зон

	Жилые зоны

	Ж – 1
	Зона малоэтажной жилой застройки 

	Ж – 2
	Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки

	Ж – 3
	Зона многоквартирной жилой застройки (до 5 этажей)

	Ж – 1(п)
	Зона перспективной жилой застройки

	ОБЩЕСТВЕННО - ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	ОД – 1
ОД – 2 
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Зона учебных учреждений

	ЦБ – 1
	Зона учреждений здравоохранения

	ЦС – 1
	Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов

	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

	ПК – 1
	Зона производственных и коммунально-складских объектов 
IV - V классов вредности

	ПК – 2
	Зона хранения и обслуживания индивидуального транспорта

	ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	ИТ – 1
	Зона улично-дорожной сети

	ИТ – 2
	Зона транспортной инфраструктуры (внешний транспорт)

	ИТ – 3
	Зона инженерной инфраструктуры

	К – 1
	Зона «Кладбище»

	ПРИРОДНО - РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р – 1
	Зона рекреации

	Р – 2

      Р – 3
	Зона природно-ландшафтных территорий

Зона защитного озеленения

	СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

	СХ – 1

СХ – 2 

СН – 3
	Зона земель сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственного использования 

Зона накопления отходов


   Статья 44.1   Жилые зоны
            Ж-1.  Зона малоэтажной жилой застройки.
Малоэтажная жилая застройка предназначена для обеспечения условий формирования кварталов поселений комфортного жилья с низкой плотностью застройки посредством преимущественного размещения отдельно стоящих одноквартирных домов, блокированных и двухквартирных домов.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	 - жилая застройка (код 2,0):

-  для индивидуального жилищного строительства (код 2.1); 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1);

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код – 2.3);

- обслуживание жилой застройки (код 2.7);
-коммунальное обслуживание (код 3.1);

- оказание услуг связи (код 3.2.3);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- объекты здравоохранения (ФАПы), аптеки, молочные кухни (код 3.4.1);

- офисные помещения (4.1);

-земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1);

 - социальное обслуживание (код 3.2);  

- религиозное использование (код 3.7);

- магазины (код 4.4); 

-  общественное питание, столовые, закусочные (код 4.6), 

- гостиничное обслуживание (4.7);

- спорт (код 5.1).
	- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи (для автомобилей грузоподъемностью не более 1,5 тн);

- хозяйственно-бытовые постройки;

- объекты садоводства, огородничества; 
- объекты животноводства (на приусадебном участке); 

Для жителей многоквартирных домов в придомовой территории:

- площадки для отдыха, 
- спортивные площадки;
- хозяйственные площадки;

- размещение огородов;

 - дворовые туалеты,  
 - автопарковка;
- площадки для сбора мусора;

- колодцы, скважины.



2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная площадь земельного участка:

1.1. Для ведения личного подсобного хозяйства – приусадебный участок (для возведения жилого дома и хозяйственных строений, сооружений и производства сельскохозяйственной продукции) – 250 кв. м;

1.2. Для ведения огородничества – 200 кв. м;

1.3. Для индивидуального жилищного строительства (ИЖС): разрешенное использование для ИЖС включает в себя следующее: строительство, эксплуатация и обслуживание отдельно стоящего дома с количеством этажей не более чем три, предназначенного для проживания одной семьи, возведения бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов, а также для производства сельскохозяйственной продукции растительного происхождения. 
Содержание сельскохозяйственных животных на участках многоквартирной и блокированной застройки запрещено.

Минимальная площадь земельного участка – 300 кв. м.

Максимальная площадь земельного участка – 1200 кв.м

 1.4. Для блока в доме блокированной застройки – 200 кв. м.

2. Максимальная площадь земельного участка:
2.1. Для ведения личного подсобного хозяйства – приусадебный участок (для возведения жилого дома и хозяйственных строений, сооружений и производства сельскохозяйственной продукции) – до 1200 кв.м. в п. Таежный (до 2000 кв. м. в границах сложившейся застройки), до 2000 кв.м. в с. Карабула.

 Предельные размеры земельных участков для индивидуальной жилищной застройки определяются нормативным правовым актом муниципального образования.

 2.1.1. В сложившейся застройке, для земельных участков, площадь которых меньше 200 кв.м., за минимальный размер принимать площадь в фактических границах, вычисленную по материалам межевания.

2.1.2. Если на земельных участках, правоустанавливающие документы на которые отсутствуют, расположены жилые дома, собственность граждан на которые возникла до введения в действие Правил землепользования и застройки Таежнинского сельсовета, установить предельные размеры таких земельных участков в фактически сложившихся границах.

2.1.3. Для льготных категорий граждан – максимальная площадь земельных участков определяется в соответствии с федеральными законами.

2.2. Для индивидуального жилищного строительства (одноквартирный жилой дом без приусадебного участка) – 300 кв. м.
3.    Этажность: 
До 3 этажей включительно.

4. Плотность застройки:
Плотность застройки определяется СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Регламенты использования территории и требования к ней определяются градостроительной документацией, с учетом реально сложившейся градостроительной ситуации и архитектурно-планировочного решения объекта:

- минимальная величина отступа объекта капитального строительства от красной линии (граница участка) до линии регулирования застройки – 3 м;

- расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 3 м;

- до границы соседнего участка расстояние по санитарно-бытовым условиям должно быть не менее: 
от жилого дома – 3 м; 
от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 
от других построек (бани, гаража и др.) – 1 м; 
от стволов высокорослых деревьев – 4 м; 
от среднерослых – 2 м; 
от кустарника – 1 м.
- расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

- противопожарные расстояния от одно-, двухквартирных жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних приусадебных земельных участках следует принимать в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», статья 69, пункт 10, таблица № 11.
«Таблица № 11»
	Степень огнестойкости здания
	Класс конструктивной пожарной опасности
	Минимальные расстояния при степени огнестойкости и классе конструктивной пожарной опасности зданий, сооружений и строений, метры

	
	
	I, II, III

С0
	II, III, IV
С1
	IV, V
С2, С3

	I, II, III
	С0
	6
	8
	10

	II, III, IV
	С1
	8
	10
	12

	IV, V
	С2, С3
	10
	12
	15


- допускается уменьшать до 6 метров противопожарные расстояния между указанными типами зданий при условии, что стены зданий, обращенные друг к другу, не имеют оконных проемов, выполнены из негорючих материалов или подвергнуты огнезащите, а кровля и карнизы выполнены из негорючих материалов;

- противопожарные расстояния между жилым домом и хозяйственными постройками, а также между хозяйственными постройками в пределах одного земельного участка не нормируются;

-  ширина земельного участка, вновь предоставляемого для строительства индивидуального жилого дома, должна составлять не менее 20 метров;

- ограждения земельных участков должны быть не выше 1,5 метра, вид ограждения и его высота должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

- ограждения между участками с целью наименьшего затенения соседних участков должны быть сетчатыми или решетчатыми, высотой не более 1,5 м.
На приусадебном участке не допускается строительство:

- зданий и сооружений производственного назначения, в том числе для грузовых автомобилей высотой помещения гаража более 3,0 метров;

- сервисов по ремонту автомобилей;

- зданий для содержания более 5 голов крупного рогатого скота или более 10 голов мелкого (овцы, козы, свиньи);
- торговых точек, реконструкция надворных построек под торговые точки.

Не допускается строительство новых жилых домов и иных объектов капитального строительства по ул. Береговой с. Карабула ниже отметки 186,0 м БС.

Ж-2.  Зона многоквартирной малоэтажной жилой застройки.
Зона предназначена для формирования жилых кварталов с размещением многоквартирных и блокированных домов с участками, многоквартирных домов (секционного, галерейного, коридорного типов) этажностью не выше 3 этажей.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	 - малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1);
- блокированная жилая застройка (код – 2.3);

- обслуживание жилой застройки (код 2.7);
- коммунальное обслуживание, (код 3.1);

- социальное обслуживание, отделения почты, связи (код 3.2);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- объекты здравоохранения (ФАПы), аптеки, молочные кухни (код 3.4.1);

- культурное развитие (код 3.6);

- офисные помещения (4.1);

- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- культурно-просветительские объекты, клубы (код 3.2);  

- магазины (код 4.4); 

-  общественное питание, столовые, закусочные (код 4.6);
- гостиничное обслуживание (4.7); 
- спорт (код 5.1);
- для индивидуального жилищного строительства (код 2.1).
	- гаражи для легковых автомобилей; 
На придомовом участке:

- хозяйственно-бытовые постройки;  
- объекты садоводства и огородничества; 

- игровые площадки; 
- площадки для отдыха;

- спортивные площадки;
- хозяйственные площадки;

- дворовые туалеты; 

- автопарковка для личного транспорта (для автомобилей грузоподъемностью не более 1,5 тн);

- площадки для сбора мусора;

- колодцы, скважины, 

- дороги, проезды.


2. Предельные параметры использования земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков определяются в соответствии с принятыми решениями о предельных максимальных и минимальных размерах земельных участков и проектами планировки. Предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяются градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89* (актуализированная редакция) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства», с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков, для вспомогательных объектов – не менее 1 м.

Минимальная величина отступа объекта капитального строительства от красной линии до линии регулирования застройки – 3 м.
3) Максимальная этажность жилой застройки –  3 этажа.
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- для многоквартирных жилых домов площадь застройки не более 30%;

- свободных территорий не менее 60%.
Не допускается строительство и реконструкция жилых домов и иных объектов капитального строительства по ул. Береговой с. Карабула ниже отметки 186,00 м БС.

Ж-3.  Зона многоквартирной жилой застройки (5 этажей) 
Зона предназначена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов до 5 этажей, общежитий, зданий многофункционального использования с жилыми помещениями и встроенными объектами обслуживания населения, а также объектов социального, культурного, коммерческого и коммунально-бытового обслуживания населения микрорайона и жилого района. 

Размещение отдельно стоящих, пристроенных объектов, указанных в перечне основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов использования, возможно при наличии резервных территорий в границах территориальной зоны.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- среднеэтажная жилая застройка (код 2.5);

- обслуживание жилой застройки (код 2.7);
- коммунальное обслуживание, (код 3.1);

- социальное обслуживание, отделения почты, связи (код 3.2);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- объекты здравоохранения (код 3.4.1);

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (код- 3.5.1);

- культурное развитие (код 3.6);

- амбулаторное обслуживание (код 3.10.1);
- магазины, (код 4.4); 

- офисные помещения (4.1);

- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- объекты гаражного хозяйства (код 2.7.1)

- религиозное использование (код 3.7);

-  общественное питание, столовые, закусочные (код 4.6), 

- гостиничное обслуживание (4.7);

- спорт (код 5.1).

	- детские игровые площадки, площадки для отдыха, спортивные площадки;
- хозяйственные площадки;

- автопарковка для личного транспорта (для автомобилей грузоподъемностью не более 1,5 тн);

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- инженерное обеспечение (в том числе линейные объекты);
 - дороги, проезды.


2. Предельные параметры использования земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков определяются в соответствии с принятыми решениями о предельных максимальных и минимальных размерах земельных участков и проектами планировки. Предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяются градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89* (актуализированная редакция) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 30-102 «Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства», с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков, для вспомогательных объектов – не менее 1 м. 
Минимальная величина отступа объекта капитального строительства от красной линии до линии регулирования застройки – 3 м.
3) Максимальная этажность жилой застройки – 5эт.
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- для многоквартирных жилых домов площадь застройки не более 27%;

- свободных территорий не менее 60%.
Ж-1(п) Зона перспективной жилой застройки

Зона перспективной жилой застройки предназначена для развития жилищного строительства любого типа, выделена для формирования жилых кварталов с возможностью определения параметров жилой застройки. Требуется утвержденный проект планировки до начала использования данной территории.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	 - жилая застройка (код 2,0):

- для индивидуального жилищного строительства (код 2.1); 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1);

- для ведения личного подсобного хозяйства (код 2.2);

- блокированная жилая застройка (код – 2.3);

- обслуживание жилой застройки (код 2.7);
- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- социальное обслуживание, (код 3.2);

- бытовое обслуживание (код 3.3);

- объекты здравоохранения (код 3.4.1);

- офисные помещения (4.1);

- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- религиозное использования (код 3.7);
- магазины (код 4.4); 

-  общественное питание, столовые, закусочные (код 4.6);
- гостиничное обслуживание (4.7);

- спорт (код 5.1);
- культурное развитие (код 3.6).

	- отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи (для автомобилей, грузоподъемностью не более 1,5 тн); 

- детские игровые площадки, площадки для отдыха, спортивные площадки;
- хозяйственные площадки;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- колодцы, скважины;
- инженерное обеспечение (в том числе линейные объекты);
 - дороги, проезды.
На придомовом участке:
- хозяйственно-бытовые постройки, индивидуальные бани;

- объекты садоводства, огородничества, объекты животноводства;

- дворовые туалеты.


Не допускается строительство и реконструкция жилых домов и иных объектов капитального строительства в с. Карабула ниже отметки 186,0 м БС.   
Статья  44.2.    Общественно-деловые зоны
ОД – 1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Общественно-деловая зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов, где сочетаются административные, управленческие и иные учреждения общепоселкового и микрорайонного значения, коммерческие учреждения и зданиях смешанного назначения при соблюдении нижеприведенных видов и параметров разрешенного использования.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0);
- предпринимательство (код 4.0);
- спорт (код 5.1);
- земельные участки общего пользования (код 12.0);
-историко-культурная деятельность (код 9.3).
	- многоквартирная жилая застройка (код 2.0);

- религиозное использование (код 3.7);

- антенны сотовой связи (код 6.8);

- коммунально-складские объекты (код 6.9).

	 - проезды, подземные и встроенные гаражи, автостоянки для автомобильного транспорта;
 - общественные туалеты;

- зеленые насаждения, бульвары, скверы, малые архитектурные формы, благоустройство;
 - объекты инженерного обеспечения;

- линейные объекты, распределительные устройства и подстанции;

- площадки для сбора мусора.


        2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков определяются в соответствии с принятыми нормативами градостроительного проектирования.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков – не менее 1 м. 

3) Максимальная этажность – до 5 этажей.
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка 50%.
ОД-2. Зона учебных учреждений.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- дошкольное, начальное и среднее общее образование, интернаты (код 3.5.1);
- среднее и высшее профессиональное образование, учебные мастерские (код 3.5.2);

- культурное развитие (код 3.6);

- спорт (код 5.1);
- историко-культурная деятельность (код 9.3);
- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- общежитие, интернаты (код 3.2.4);
- развлечения (код 4.8.1) в части размещения клубов, танцзалов;

- общественное питание (код 4.6);

- служебные гаражи (код 4.9);

- бытовое обслуживание (код 3.3).
	- элементы благоустройства;

- автопарковка;

- детские игровые площадки, спортивные площадки, площадки для отдыха;

- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- инженерно - технические сооружения и коммуникации.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются по утвержденным нормативам градостроительного проектирования в зависимости от вместимости проектируемого объекта;

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений:

- отступ от красной линии до линии регулирования застройки для школ – не менее 10 метров;

3) Предельное количество этажей, высота зданий, строений, сооружений определяется проектной документацией.

4)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- для образовательных учреждений, учреждений, культуры, объектов физкультуры и спорта, площадь застройки не более 25%; 

- площадь для застройки для условно разрешенного вида использования, не более 50%;
Требуется:
- обеспечение подъезда пожарной техники и путей эвакуации людей при возникновении чрезвычайных ситуаций.

Запрещается: 

- уменьшение  размеров  выделенных земельных участков  образовательных учреждений высшего, среднего, профессионального образования; 

- размещение зданий и сооружений, функционально не связанных с обучением и проживанием.

ЦБ – 1.  Зона учреждений здравоохранения.

Предназначена для размещения лечебных и лечебно-профилактических учреждений.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- здравоохранение (код 3.4);
- социальное обслуживание, хосписы, приюты, интернаты для престарелых и инвалидов, реабилитационные центры (код 3.2);

- медицинские организации особого назначения (код 3.4.3);
- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- бытовое обслуживание (код 3.3);
- часовня (код 3.7);
- служебные гаражи (код 4.9).

	- площадки для отдыха;

- элементы благоустройства;

- малые архитектурные формы;

- зеленые насаждения, скверы;

- объекты инженерного обеспечения – линейные объекты;

- остановки общественного транспорта;

- общественные туалеты;

- площадки для сбора мусора;

- дороги, проезды.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков определяются в соответствии с принятыми нормативами градостроительного проектирования.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков – не менее 3 м. 

Лечебные корпуса необходимо размещать от красной линии застройки не ближе 30 м при расположении в жилой зоне.

3) Максимальная этажность – до 5 этажей.
4) Максимальный процент застройки – 40%;

Запрещается:

- уменьшение размеров предоставленных земельных участков для больничных, оздоровительных комплексов и использование их территорий не по назначению;

- расположение посторонних учреждений, жилья, а также размещение построек и сооружений, не связанных функционально с лечебным учреждением;

- прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП 110 кВ и выше над территорией зоны.

ЦС – 1.  Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов.

Предназначена для размещения спортивных и спортивно-зрелищных сооружений.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- отдых (рекреация) (код 5.0);

- спорт (код 5.1);

- объекты культурно-досуговой деятельности (код 3.6.1);
- общественное питание (код 4.6);

- развлекательные мероприятия (код 4.8.1);
- туристическое обслуживание (код 5.2.1);

- земельные участки общего пользования (код 12.0).
	- магазины (код 4.4);
- служебные гаражи, открытые стоянки для автомобильного транспорта (код 4.9);
- антенны сотовой, спутниковой связи радиоузлы (код 6.8).

	- дороги, проезды, автостоянки, автопарковки;

- инженерные и транспортные коммуникации (в том числе линейные объекты);

- общественные туалеты, площадки для сбора мусора;
- мобильные пункты скорой медицинской помощи;

- бытовые вагончики обслуживающего персонала.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельных участков определяются в соответствии с принятыми нормативами градостроительного проектирования.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков – не менее 3 м. 

3) Максимальная этажность – до 5 этажей.
4) Максимальный процент застройки – 25%.
Статья 44.3.   Производственные и коммунальные зоны
ПК – 1.  Зона производственных и коммунально-складских объектов IV - V класса опасности  

Производственная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории размещения промышленных предприятий, коммунально-складских объектов, сооружений транспорта, деятельность которых связана с высокими уровнями шума и загрязнения, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 
Производственные и коммунальные зоны различаются по классам опасности производства, расположенного на их территории: I, II, III, IV, V классы (по убыванию опасности). Класс опасности и соответствующая ему величина санитарно-защитной зоны для производственных территорий устанавливаются по СанПиН 2.2.1/21.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

Промышленные предприятия разрабатывают и утверждают в установленном порядке проекты санитарно-защитных зон и обеспечивают их реализацию, в том числе расселение жителей жилых домов, попадающих в санитарно-защитные зоны, за счет средств этих предприятий. 
Предприятия I (СЗЗ - 1.000 м), II (СЗЗ - 500 м), III (СЗЗ - 300 м), классов вредности допускаются к размещению на территории муниципального образования Таёжнинского сельсовета вне границы населенных пунктов в установленном законодательством порядке, с соблюдением технических регламентов в области охраны окружающей среды, с учетом результатов публичных слушаний.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- производственная деятельность (код 6.0);

- служебные гаражи (код 4.9);

- коммунальное обслуживание, предприятия коммунального хозяйства (код 3.1);
- строительная промышленность (6.6);
- научно производственные предприятия (код 3.9);

- предприятия и склады пищевых отраслей промышленности (6.4);

- объекты пожарной охраны (код 8.3);

- склады, складские площадки (код 6.9, 6.9.1);

- железнодорожный транспорт (код 7.1);

- автомобильный транспорт (код 7.2);

· объекты дорожного сервиса (код 4.9.1); 

- общежития для временного проживания (код 3.2.4);

- деловое управление, административно-бытовые здания (код 4.1);

- торговые базы, склады-холодильники, оптовые базы, (4.2);

 - рынки строительных материалов (4.3); 

- антенны сотовой связи (код 6.8);  

- обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18, 1.15);

- автодромы (код 5.14).
	- тепличные хозяйства (1.3);

- подсобные хозяйства предприятий, звероводство, птицеводство (1.9, 1.10);
- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой торговли (код 4.4);

- площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов, при условии обеспечения их вывоза или утилизации (код 12.2)
	- объекты инженерно- технического обеспечения предприятий;

- объекты складского назначения
- сторожки, вагончики обслуживающего персонала, охраны предприятий;

- объекты пожарной охраны, пожрезервуары; 

- зеленые насаждения;

- питомники древесно-кустарниковых растений (для озеленения предприятий)


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь

*- для строительства производственных баз;

**- для складирования лесоматериалов;

***- комплексное освоения территории
	Отступы от границ земельного участка для определения мест допустимого размещения: 

  - для основных строений
	Предельное количество этажей и (или) предельная высота зданий, строений, сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, (отношение суммарной площади застройки, ко всей площади земельного участка)
	Требования к архитектурным решениям капитальных объектов в границах территории исторического поселения 
	Иные показатели

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Длинна/Ширина (м)
	Площадь, га
	
	
	
	
	

	Не установлено
	Не более

* - 3,0 га;

** -  5 га;

*** - более 3,0 га
	Не менее

3 м;


	Не установлено
	40%
	-
	-


1) Предельные размеры земельных участков промышленных предприятий, в целях строительства производственных баз и объектов промышленности определяются проектом планировки с обоснованием требуемых площадей для организации технологических и логистических процессов производства.

* Максимальный размер земельного участка не более – 3,0 га (без обоснований требуемых площадей проектом планировки);

** не более 5 га, без возведения объектов капитального строительства (в целях организации открытых складов);

*** Размеры формируемых земельных участков для крупных промышленных предприятий (более 3,0 га) предоставляются в результате заключения договора о комплексном освоении территории (Статья 46.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации), либо после утверждения проекта планировки (Статья 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – определяется градостроительным планом земельного участка с учетом противопожарных проездов и разрывов.
3) Предельное количество этажей, высота зданий, строений, сооружений определяется проектной документацией (исходя из технологических решений).

4)  Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- интенсивность использования территории не более 60 %;

 - площадь застройки не более 40 %;
Требуется:

Озеленение санитарно-защитной зоны:

- для предприятий IV, V классов не менее чем на 60% площади; 

- для предприятий II и III класса – не менее чем на 50% площади; 

- для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более – не менее чем на 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.
 Запрещается:

-
реконструкция и перепрофилирование существующих объектов производства с увеличением вредного воздействия на окружающую среду; 

- строительство жилья, зданий и объектов здравоохранения, рекреации, любых детских учреждений;

- расширение территории предприятия за счет санитарно-защитной зоны;

 - размещение предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне предприятий I-III класса вредности;

 - строительство комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- проведение неконтролируемых рубок деревьев.
 Предельные размеры земельных участков и требования к ним определяются градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89* (актуализированная редакция) «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СНиП II-89-80* (актуализированная редакция) «Генеральные планы промышленных предприятий», СНиП II-97-76* (актуализированная редакция), СанПиН 2.2. 1/2.I. 1.1 200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений иных объектов».
ПК – 2.  Зона хранения и обслуживания  индивидуального транспорта.
Зона предназначена для обеспечения условий формирования застройки зон гаражей и стоянок для индивидуального легкового автотранспорта.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	·  хранение автотранспорта (код 2.7.1);

- объекты дорожного сервиса (код 4.9.1);

 - коммунальное обслуживание (код 3.1);
- объекты пожарной охраны (код 8.3);

· автодромы (код 5.14).
	· антенны сотовой связи (код 6.8);
·  специализированные магазины оптовой, мелкооптовой торговли (код 4.4).
	·  открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей;

· киоски, временные павильоны розничной торговли временные объекты обслуживания населения;
·  остановочные павильоны общественного транспорта;

·  линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры;

·  малые архитектурные формы, рекламные установки;

·  озеленение.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков гаражей и стоянок для индивидуального транспорта - определяются проектом планировки, потребностями технологических и логистических процессов производства, географических особенностей местности.
2) Минимальный отступ от границ земельного участка, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 1 м.

Минимальный отступ не устанавливается при условии согласования с правообладателем смежного земельного участка с соблюдением технических регламентов.

3) Предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – 5 этажей.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, устанавливается равным всей площади земельного участка за исключением площади, занятой минимальными отступами от границ земельного участка.

Статья 44.4 Зоны транспортной и инженерной инфраструктур
Зоны транспортной и инженерной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, водного, электрического, трубопроводного транспорта и других видов инженерного оборудования.

Предотвращение вредного воздействия сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования на среду жизнедеятельности обеспечивается соблюдением необходимых расстояний от этих объектов до жилых и общественных  зданий и иных требований, а так же специальными планировочными и технологическими мероприятиями.
ИТ-1.  Зона улично-дорожной сети

Зона предназначена для формирования улиц, магистралей и иных дорог, а также прокладки подземных и надземных магистральных инженерных коммуникаций. Включают в себя разрешенное использование с кодом 12.0 - земельные участки (территории) общего пользования.
Границами зоны являются красные линии улиц, магистралей и иных дорог. Территория зоны относится к землям общего пользования.
Градостроительные регламенты для зоны не устанавливаются, если иное не установлено федеральными законами.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства на территории зоны осуществляется в соответствии с индивидуальным целевым назначением земельного участка и (или) объекта капитального строительства.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

ИТ-2.  Зона транспортной инфраструктуры (внешнего транспорта).
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- коммунальное обслуживание (код 3.1);

- объекты дорожного сервиса (код 4.9.1);
- причалы для маломерных судов (код 5.4);

- железнодорожный транспорт (код 7.1);

- автомобильный транспорт (код 7.2);

· воздушный транспорт (код 7.4);

· антенны сотовой связи (код 6.8).
	-
магазины (код 4.4); 
- общественное питание (код 4.6);

- гостиничное обслуживание (код 4.7).
	· зеленые насаждения;

· остановочные павильоны;
 - площадки общественного транспорта;

· пешеходные переходы, надземные и подземные;

· общественные уборные;

· малые архитектурные формы и рекламные установки;

· линейные объекты инженерной инфраструктуры.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков зоны транспортной инфраструктуры определяются проектом планировки, проектом объекта строительства;

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – определяется градостроительным планом земельного участка с учетом противопожарных проездов и противопожарных разрывов;

3) Максимальный процент застройки и плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами.

ИТ-3.  Зона инженерной инфраструктуры

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- предоставление коммунальных услуг (код 3.1);

- антенны сотовой связи (код 6.8).
	
не устанавливаются.

	· временные строения коммунально-бытового обслуживания;

· зеленые насаждения;

· санитарно-защитные полосы.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельных участков зоны инженерной инфраструктуры определяются проектом планировки, проектом объекта строительства;

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – определяется градостроительным планом земельного участка с учетом противопожарных проездов и противопожарных разрывов;

3) Предельное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений – 3 этажа.

4) Максимальный процент застройки и плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта.  
Статья 44.5. Зона «Кладбище»

Зона представляет собой территорию, функциональное предназначение которой определено утвержденным Генпланом. 

Правовой режим земельных участков, расположенных в данной зоне, определен в Законе РФ от 12.01.96 №8 -ФЗ «О погребении и похоронном деле». 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	Ритуальная деятельность (код 12.1).

	- деловое управление (код 4.1) в части размещения административных зданий похоронного обслуживания; 

- религиозное использование (код 3.7).   

     
	- дороги, проезды;

 - инвентарные вагончики, охраны, обогрева, временные павильоны; 

- объекты инженерного обеспечения (в том числе линейные объекты);

- площадки для сбора мусора;

- благоустройство, озеленение территорий.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельного участка определяется генеральным планом населенного пункта, нормативами градостроительного проектирования.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений–определяется градостроительным планом земельного участка.

3) Предельное количество этажей – до двух этажей включительно.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- площадь застройки не более 5%;

Требуется:

- санитарно-защитная зона для действующих кладбищ д. Карабула - 100 м., п. Таёжный – 300 м. 

- охрана мест захоронения; 

- наличие транспортно-пешеходной сети, обеспечивающей необходимые проходы и проезды.
Статья 44.6.  Природно-рекреационные зоны
Природно-рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха местного населения, туристов и отдыхающих. Включают в себя парки, сады, лесопарки, пляжи, зоны кратковременного отдыха и иные особо охраняемые природные территории и объекты. Природно-рекреационные зоны выполняют, помимо рекреационных, также защитные, санитарно-гигиенические, оздоровительные функции.
На территориях рекреационных зон не допускается строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, жилищное строительство, рубки лесов, кроме рубок зеленых насаждений, ограничивающих видимость при организации дорожного движения и санитарных рубок.  
Р–1.  Зона рекреации
Зона предназначена для обеспечения условий сохранения и использования земельных участков озеленения в целях проведения досуга населением.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- отдых (рекреация) (код 5.0);

- развлекательные мероприятия (код 4.8.1);
- спорт (код 5.1);
- пункты проката спортинвентаря,

- лыжная база (5.1.7).

	- антенны связи (код 6.8).
 
	- дороги, проезды, автостоянки; 
- летние павильоны розничной торговли, общепита, кафетерии;
- инженерные и транспортные коммуникации (в том числе линейные объекты);

- элементы благоустройства, 
- площадки для сбора мусора, туалеты; 

- питомники, оранжереи -  объекты обеспечения озеленения и рекультивации;
- бытовые вагончики обслуживающего персонала.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Предельные размеры земельного участка определяется генеральным планом населенного пункта, проектом планировки.

Минимальная площадь земельных рекреационных участков:

а) для скверов – 0,1 га; 
б) для парков – от 1 га.
2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 метра.

3) Максимальный процент застройки – 20%.

4) Минимальный процент озеленения – 80%.

Р–2.  Зона рекреационно–ландшафтных территорий

Зона предназначена для обеспечения условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- отдых (код 5.0);

- природно-познавательный туризм (код 5.2); 

- причалы для маломерных судов (код 5.4).
	- сельскохозяйственное использование (код 1.0), в том числе и размещение питомников, оранжерей и т.п.;

- объекты коммунального хозяйства (код 3.1);

- размещение летнего кафе (код 4.6);
- антенны сотовой связи (код 6.8).
	- дороги, проезды;

- инженерные и транспортные коммуникации (в том числе линейные объекты);

- благоустройство территории;

- временные питомники, оранжереи и другие объекты обеспечения озеленения.


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Запрещается: 

-
строительство жилых домов, производственных, складских зданий и сооружений, оказывающих вредное воздействие на окружающую среду;

-
размещение крупных коммуникационных объектов, нарушающих целостность ландшафта и препятствующих обеспечению его функций;

-
проведение неконтролируемых рубок, сведение лесных угодий под строительство.
Р-3.  Зона озеленения защитного назначения
Зона предназначена для обеспечения условий формирования санитарно-защитных зон от производственных объектов, автомобильных дорог для обеспечения экологически чистой окружающей среды в целях защиты здоровья населения, а также рекультивации земель.  
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- охрана природных территорий (9.1) в части:
- сохранения и восстановления нарушенных территорий и других природных объектов;
- организации лесопосадок;

- проведение работ по рекультивации.
	- сельскохозяйственное использование (код 1.0), в том числе и размещение питомников, оранжерей и т.п.;

- объекты коммунального хозяйства (код 3.1);

- связь (код 6.8).
	- дороги, проезды;

- инженерные и транспортные коммуникации (в том числе линейные объекты);

- временные питомники, оранжереи - объекты обеспечения озеленения.


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
Статья 44.7.   Сельскохозяйственные зоны
(СХ-1). Зона земель сельскохозяйственного назначения 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- сельскохозяйственное использование (код 1.0), включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 1.20;
- улично-дорожная сеть (код 12.01);

- ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (код 1.16);
- связь (код 6.8).
	- ветеринарное обслуживание (3.10.1);
- приюты для животных (3.10.2);
 - ведение садоводства (код 13.2);

- научное обеспечение сельского хозяйства (код 1.14).
	- временные, сборно-разборные сооружения;

- вспомогательные строения, бытовые вагончики. 


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельного участка для целей растениеводства и садоводства:

Минимальная площадь земельных участков – 0,2 га.

Максимальная площадь формируемых земельных участков в целях размещения баз сельхозпредприятий, ферм, объектов недвижимости – 3 га. 

Для сельскохозяйственных угодий (пашни, пастбища) – не устанавливается.

2) Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

Запрещается:

- строительство любых зданий и сооружений, за исключением разрешенных и условно разрешенных;

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

- обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов и водоохранных зон.
(СХ-2). Зона сельскохозяйственного использования 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- сельскохозяйственное использование (код 1.0);

- улично-дорожная сеть (код 12.01);

-  ведение огородничества, садоводства (код 13.1, 13.2) с размещением садового дома.

	- ветеринарное обслуживание (3.10);
- связь (код 6.8).
	- дороги, проезды, стоянки;
-  инженерно - технические объекты, сооружения и коммуникации;
 - временные строения, сооружения, связанные с обслуживанием сельскохозяйственной деятельности.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Размеры земельного участка определяются генеральным планом населенного пункта, проектом планировки.

Максимальная площадь земельных участков – 3 га.

2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3 метра, уточняется градостроительным планом земельного участка.

3) Предельное количество этажей – до 3 этажей включительно.

4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- площадь застройки не более 15%;

Запрещается:

- обработка сельскохозяйственных полей пестицидами и агрохимикатами авиационным способом;

- обработка пестицидами и агрохимикатами с применением тракторов участков сельскохозяйственных полей, расположенных ближе 300 м до нормируемых объектов.
    Статья 44.8. Зона накопления отходов
Порядок обращения и размещения  разного рода отходов  регулируется  Законом РФ от 24.006.98 №89-ФЗ «Об отходах  производства и потребления». 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные виды разрешенного использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды использования

	- специальная деятельность (код 12.2).


	не установлены.
	- дороги, проезды;

- инженерные и транспортные коммуникации (в том числе линейные объекты);

- благоустройство территории.


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.
Требуется:

- обеспечение санитарно-защитных зон;

- обустройство в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и законодательства в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, в целях их дальнейшего использования, обезвреживания, размещения, транспортирования.

Запрещается:

- строительство любых объектов капитального строительства; 

- размещение любых постоянных или временных объектов, не связанных с обеспечением основного вида разрешенного использования;

- складирование отходов потребления на срок более шести месяцев.

Статья 45.1 Ограничения, связанные с экологическими и санитарно-эпидемиологическими условиями.
1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства расположенных в границах санитарно-защитных, водоохранных и иных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования территории населенных пунктов Таежнинского сельсовета, определяется:
а) градостроительными регламентами, установленными Правилами применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах соответствующих территориальных зон и чьи характеристики не соответствуют, ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами капитального строительства, использование которых не соответствует Правилам.
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 10 января 2002г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральный закон от 30 марта 1999г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

Водный кодекс Российской Федерации от 03 июня 2006г. №  74-ФЗ;

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.2361-08 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

4. Для земельных участков и иных объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, (включая шумовую зону вертодрома) устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.2361-08 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.12361-08 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 24, 25 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· объекты для проживания людей; 
· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 24, 25 настоящих Правил:
· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;
· пожарные депо;

· бани;
· прачечные;
· объекты торговли и общественного питания;
· мотели;
· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
· автозаправочные станции;
· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;
· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· питомники растений для озеленения предприятий и санитарно-защитной зоны.
5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Ширина водоохранной зоны реки Карабула — 200 метров

Для ручьёв Зекаликон и Иен размер водоохраной зоны составляет 50 метров.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов устанавливаются:

· виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 24, 25 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

· проведение авиационно-химических работ,

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов, площадок ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос
· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя);

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьями 21, 22 настоящих Правил:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.

6. Зона санитарно-защитная ЛЭП

Вдоль трасс воздушных высоковольтных линий электропередач, по обе стороны от проекции крайних фаз проводов устанавливаются санитарно-защитные зоны.

Для ЛЭП 500 кВ – 30 м,

       ЛЭП 110 кВ – 20м, 

       ЛЭП   35 кВ – 15 м.

Запрещается:

- новое строительство жилых и общественных зданий;

- предоставление земель под садово-огороднические участки;

- размещение сооружений и площадок для остановок всех видов общественного транспорта;

- размещение складов нефти и нефтепродуктов;

- производить работы с огнеопасными горючими материалами, выполнять ремонт машин и механизмов;

- остановка автотранспорта при пересечении автодорог с линиями электропередач.

Статья 45.2 Зона затопления и подтопления территорий
Зоны затопления, подтопления устанавливаются, изменяются в отношении территорий, подверженных негативному воздействию вод и не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты, указанными в части 4 настоящей статьи, уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти с участием органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. (ВК РФ Статья 67.1. Предотвращение негативного воздействия вод и ликвидация его последствий)

Установление зон затопления и подтопления является специальным защитным мероприятием и осуществляется для предотвращения негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. В соответствии со ст. 67.1 ВК РФ под мерами по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий понимается комплекс мероприятий, включающий в себя: 

- предпаводковое и послепаводковое обследование паводкоопасных территорий и водных объектов; 

- ледокольные, ледорезные и иные работы по ослаблению прочности льда и ликвидации ледовых заторов; 

- противопаводковые мероприятия, в том числе мероприятия по увеличению пропускной способности русел рек, их дноуглублению и спрямлению, расчистке водных объектов; 

- мероприятия по предотвращению разрушения берегов, в том числе мероприятия по уполаживанию берегов водных объектов, их биогенному закреплению, укреплению песчано-гравийной и каменной наброской, террасированию склонов.
В границах зон затопления, подтопления запрещаются:

- строительство объектов капитального строительства, не обеспеченных сооружениями и (или) методами инженерной защиты территорий и объектов от негативного воздействия вод;

- использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия;

- размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами.

Инженерная защита территорий и объектов от негативного воздействия вод (строительство водоограждающих дамб, берегоукрепительных сооружений и других сооружений инженерной защиты, предназначенных для защиты территорий и объектов от затопления, подтопления, разрушения берегов водных объектов, и (или) методы инженерной защиты, в том числе искусственное повышение поверхности территорий, устройство свайных фундаментов и другие методы инженерной защиты) 

Статья 46. Территория лесов
Порядок использования и охраны земель лесного фонда регулируется Земельным Кодексом Российской Федерации и лесным законодательством.

Режим использования данной территории регулируется Лесным кодексом Российской Федерации «Использование лесов». 

Использование лесов осуществляется с предоставлением или без предоставления лесных участков, с изъятием или без изъятия лесных ресурсов.

Невыполнение гражданами, юридическими лицами, осуществляющими использование лесов, лесохозяйственного регламента и проекта освоения лесов является основанием для досрочного расторжения договоров аренды лесного участка или договоров купли-продажи лесных насаждений, а также принудительного прекращения права постоянного (бессрочного) пользования лесным участком или безвозмездного срочного пользования лесным участком.

Использование лесов может быть следующих видов:

1) заготовка древесины;

2) заготовка живицы;

3) заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов;

4) заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений;

5) ведение охотничьего хозяйства и осуществление охоты;

6) ведение сельского хозяйства;

7) осуществление научно-исследовательской деятельности, образовательной деятельности;

8) осуществление рекреационной деятельности;

9) создание лесных плантаций и их эксплуатация;

10) выращивание лесных плодовых, ягодных, декоративных растений, лекарственных растений;

11) выполнение работ по геологическому изучению недр, разработка месторождений полезных ископаемых;

12) строительство и эксплуатация водохранилищ и иных искусственных водных объектов, а также гидротехнических сооружений и специализированных портов;

13) строительство, реконструкция, эксплуатация линий электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов;

14) переработка древесины и иных лесных ресурсов;

15) осуществление религиозной деятельности;

16) иные виды, определенные в соответствии с частью 2 статьи 6 настоящего Кодекса.

